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I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Domtech Investments Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
KRS 0001064571.

Adres

Ul. Zawilcow 12
43-100 Tychy

Numer NIP i REGON

6463007473 526708000

Numer telefonu

507031281

Adres poczty elektronicznej

domywtychach@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony
internetowej dewelopera

www.kopernika.tychy.pl




Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o wieloletnie doswiadczenie rodzinne siegajace 1979
roku. Od tego czasu konsekwentnie budowane sg kompetencje spétek powigzanych rodzinnie w
zakresie realizacji inwestycji budowlanych, ze szczegélnym uwzglednieniem budownictwa

mieszkaniowego.

Rodzinne Spoétki od poczatku dzia’ralnos’_ci zZwigzane s z rynkiem tyskim. Realizowaty jako pionier
inwestycje mieszkaniowe na osiedlach Zwakow czy Brzoskwiniowa.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Spotka Domtech Investments Sp. z 0.0. nie posiada ukohczonego przez
siebie przedsiewziecia deweloperskiego, jednakze co wskazane zostato
powyzej, w ramach powigzanych spétek rodzinnych ukoriczono wiele
przedsiewzieé, przyktady ponize;j.

Osiedle Brzoskwiniowa Tychy etap | przedsiewziecia

Budynki mieszkalne wielorodzinne nr 45,45 A, 45 B, 45C
Przedsiewziecie zrealizowane przez spétke rodzinng Polamur Spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Data rozpoczecia

09.05.2018 .

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

28.04.2020r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE,CIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Spotka Domtech Investments Sp. z 0.0. nie posiada ukonczonego przez
siebie przedsiewziecia deweloperskiego, jednakze co wskazane zostato
powyzej, w ramach powigzanych spétek rodzinnych ukonnczono wiele
przedsiewzied, przyktady ponize;j.

Osiedle Zorska 81 Tychy
Budynek wielorodzinny ul. Zorska 81

Przedsiewziecie zrealizowane przez przedsiebiorstwo
rodzinne BUD- MAR.

Data rozpoczecia

27.08.2015r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

15.05.2017r.




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Spoétka Domtech Investments Sp. z 0.0. nie posiada ukohczonego przez
siebie przedsiewziecia deweloperskiego, jednakze co wskazane zostato
powyzej, w ramach powigzanych spétek rodzinnych ukoriczono wiele
przedsiewzieé, przyktady ponize;j.

Adres

Osiedle Brzoskwiniowa Tychy etap Il przedsiewziecia

Budynki mieszkalne wielorodzinne nr 45D, 45E, 45 F, Przedsiewziecie
zrealizowane przez spétke rodzinng Polamur Spétke z ograniczonag
odpowiedzialnoscia Sp.k.

6.06.2019r.

Data rozpoczecia

15.03.2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Na dzier wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie
prowadzi sie przeciw spotce
postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki 4332/26
ewidencyjnej i numer obrebu

Ul. Kopernika 1, obreb 001 43-100 Tychy

ewidencyjnego”

Numer ksiegi wieczystej KA1T/00038321/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potoZonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Istniejgce obiekty w otoczeniu do 1 km od inwestycji, ktére moga
wptynac na warunki zycia mieszkancow:

- kosciot - 250m

- Szpital Miejski w Tychach - 270m

- stacja paliw BP - 350m
-linia kolejowa lokalna - 150 m

- park miejski Jaworek z sitownig plenerowg, placem zabaw - 1000m

- Park Niedzwiadkéw - 850m
- stadion miejski -1000m

- stadion lekkoatletyczny - 1000m.

W otoczeniu inwestycji znajduja sie osiedla mieszkaniowe (m.in.
osiedle M, Srédmiescie), szkoty i przedszkola, szkoty jezykowe sklepy
(w tym LIDL, Biedronka) oraz punkty ustugowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdélny gminy nie zostat

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

opublikowany.
Obowiazuje Uchwata nr
XLV/742/18

Miejscowy plan odbudowy

Rady Miasta Tychy z dn. 22 lutego

Inne?

2018r. w sprawie miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego
dla

obszaru w rejonie Alei Bielskiej, ul.
Zwakowskiej i Harcerskiej oraz lini
kolejowej w Tychach.

Obszar nie jest objety planem
odbudowy.

Inwestycja jest realizowana na
podstawie pozwolenia na
budowe decyzja numer
370/2024

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dziatki o nr 4332/26 - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW9)

Maksymalna intensywno$¢ 1,5%
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy 1,29-1,5
Maksymalna powierzchnia zabudowy |40%




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1,5 miejsca na kazdy lokal
parkowania mieszkaniowy

Warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  |[£g0dnie z ustawa z dn. 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska
Ustala sie nastepujgce zasady
ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Nakaz uwzgledniania ustalen
planu w zakresie:

- zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, w
tym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej
mowa w rozdziale 2;

- zasad dotyczacych
infrastruktury technicznejw
zakresie: odprowadzania

Sciekdw, odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w rozdziale 4

Ustala sie dopuszczalne

poziomy hatasu w srodowisku, o
ktorych mowa w art. 113 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska:

- na terenach oznaczonych
symbolami MW1-MWZ9 - jak dla
terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

2W szczegbIno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegélnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody Ilub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin)
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreS$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagroZenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej ul. Kopernika poprzez
dwa zjazdy oraz ciggi piesze.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode - dostawa
wody z sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekow
komunalnych -

poprzez siec¢ kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych -
do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie woéd w
granicach dziatki budowlanej;
zaopatrzenie w ciepto - z sieci
cieptowniczej, z urzadzen
zapewniajacych dostawy cieptaw
kogeneracji, zodnawialnych zrédet
energii;

zaopatrzenie w energie elektryczng|
- z linii kablowych, z urzadzen
zapewniajgcych dostawe energii
elektrycznej w kogeneracji, z
odnawialnych Zrédet energii

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

5848/26;3586/26,3104/26 - ZP2
- teren zieleni urzadzonej
5727/26;3096/26;3104/26;
MWZ@9- teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej
4194/26; 3095/26; 3586/26;
4927/26;4525/26;4526/26 -
MWU1 - teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ustugami

2768/40;2673/40 - UK1 - teren
zabudowy ustugowej w zakresie
kultu religijnego
4196/26;4527/26; 3093/26; 3586
: 3586/26( fragment) - KP1 - teren
komunikacji

3093/26; 3586/26;4525/26 -

ZP/KS1 - teren zieleni urzadzonej




oraz parkingu

5348/26 (fragment)- 3104/26 (
fragment), 4355-; 4550/26
:5847/26;,5812/26- KDD1 - teren
komunikacji

3104/26 (fragment); 4548/26 -
fragment - KDD2 - teren
komunikacji

4548/26 - fragment - MW7 - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

4547/26 - MW8 - teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej
5349/26;5831/26;4196/26-
MWS5 - teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej
3102/26 - U4 teren budowy
ustugowej

4191/26 - U5- teren zabudowy
ustugowej

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLV/742/18 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018
roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul.

Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii
kolejowej w Tychach.
5801/33;1127/41-ZP13- teren
zieleni urzadzone;j

5801/33 - ZP/KS - teren zieleni
urzadzonej i parkingu

4651/33- KDD6 -teren
komunikacji - - droga publiczna
klasy dojazdowej

5943/33; 2630/44; 4740/44,
MW24 - teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej
5793/33;4741/44;5124/33 -MW
25- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

5823/44 ;4648/33;
4650/33;4653/33;5824/44- U5 -
teren zabudowy ustugowej
5799/33 - UO5 - teren zabudowy
ustug oswiaty

5941/33;3769/46; 4604/70 -
KDG2 - teren komunikacji - droga
publiczna klasy gtéwnej

3825/70; 2224/59 - MW23 - teren
zabudowy mieszkaniowej




wielorodzinnej

5629/70;5627/70 - ZP2 - teren
zieleni urzadzonej

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLII1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia
2022 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic
Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychach
5573/64 - UM - teren zabudowy
mieszkaniowej

Powyzsza dziatka jest objeta
Uchwata nr 111 /19/14 Rady Miasta
Tychy zdnia 11 grudnia 2014 r.w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta I, Al. Bielskiegj i linii
kolejowej w Tychach.

1133/37;1129/41; 1130/41;
1125/43;1122/44;1119/45;
1987/45 nie zostaty objete
obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢é
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy
na terenach oznaczonych
symbolami:

MW 5, MW 7, MW8, MW9
wskaznik intensywnosci zabudowy
- min. 0,6, maks. 1,5;

MWU1 - min. 0,4, maks. 4;

U5- min. 0,2, maks. 1,5;

U4- min. 0,3, maks. 1,6

UK - min. 0,35, maks. 1,2;

ZP2 - min. 0,0, maks. 0,05 za
wyjatkiem drég wewnetrznych lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowaw § 19 planu
zagospodarowania

ZP/KS - min. 0,0, maks. 0,05;

KP1 - min. 0,0, maks. 0,6;
Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLV/742/18 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018
roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul.




Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii
kolejowej w Tychach.

a) MW1, MW9, MW 16, MW23,
MW25i MW28 - min. 1,0, maks.
2,3,

b) MW7 i MWS8 - min. 1,0, maks.
2,7,

c) MW10, MW12i MW13 - min.
1,0, maks. 2,5,

d) MW11i MW27 - min. 1,0, maks.
1,8,

e) MW18 - min. 1,0, maks. 3,3,

f) MW19 - min. 1,0, maks. 4,0,

g) MW26 - min. 1,0, maks. 3,0;
Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLII1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia
2022 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic
Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychac

3.intensywnos¢é zabudowy - min.
0,5, maks. 3,0;

Powyzsze tyczy sie dziatek
objetych Uchwatanr 111/19/14
Rady Miasta Tychy zdnia 11
grudnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta I, Al. Bielskiegj i linii
kolejowej w Tychach.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosS¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MWS8 - maks. 25%,

b) MW5, MW7, MW9 - maks. 40%;
C) MWU1 - maks. 60%;

D) U5 - maks. 50%,

E)U4 - maks. 40%

F)UK - maks. 50%;

G) ZP 2 maks. 5% - za wyjatkiem
drég wewnetrznych lub obiektéw
budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowaw § 19

planu zagospodarowania




H) ZP/KS - 5%
[) KP1 - maks 10%

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLV/742/18 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018
roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz
linii kolejowej w Tychach.

a) MW1, MW8, MW9i MW13 -
maks. 45%,

b) MW7 i MW 18 - maks. 55%,

c) MW10, MW12, MW16, MW23,
MW25 i MW28 - maks. 40%,
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Slaskiego - 4 - Poz. 6466

d) MW11iMW27 - maks. 30%,

e) MW19 - maks. 60%,

f) MW26 - maks. 50%

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLII1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia
2022 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic
Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychach

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maks. 60 %;
Powyyzsze tyczy sie dziatek
objetych

Uchwatg nr 111 /19/14 Rady Miasta
Tychy zdnia 11 grudnia 2014 r.w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta I, Al. Bielskiej i linii
kolejowej w Tychach.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokosc zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami:

A)MW9 - maks. 43 m, w tym
wysokosc budynkow - maks. 38 m,
B) MW5, MW7 - MWS8 - maks. 24
m, w tym wysokos$¢ budynkéw -
maks. 19 m,




C)MWU1- maks. 29 m, w tym
budynkéw - min. 7, maks. 24 m
D) U5 - maks. 13 m, w tym:
wysokos¢ budynkow - maks. 8m,
- wysokos$¢é tymczasowych
obiektow budowlanych, wiat -
maks. 5,0 m;

E)U4 - maks. 15 m, w tym
wysokosc:

budynkéw - maks. 10 m,
tymczasowych obiektow
budowlanych, wiat - maks. 5 m
F)UK - wysokos$¢ zabudowy - maks.
35 m, w tym wysokos¢:

budynku kosciota i dzwonnicy -
maks. 18 m, budynkéw innych -
maks. 10 m;

G)ZP2-12m

H) ZP/KS1- maks.6 m

[) KDD1 - KDD2- maks. 12 m
J)KP1-6m

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLV/742/18 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018
roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul.

Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii
kolejowej w Tychach.

A) MW1, MW7 i MW9 - maks. 21,0
m, w tym wysokos$¢ budynkéw
mieszkalnych - maks. 17,0 m,

B) MW8, MW10, MW11, MW12,
MW13, MW16, MW18, MW23 i
MW25-MW28 - maks. 25,0 m,

w tym wysokos¢ budynkow
mieszkalnych - maks. 20,0 m,

C) MW19 - maks. 30,0 m, w tym
\wysokos¢ budynkow mieszkalnych
- maks. 25,0 m,

D) budynkéw innych niz
wymienione w lit. a - ¢, wiat i
obiektéw matej architektury -
maks. 6,0 m;

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLII1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia
2022 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic




Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychach

3.Wysokos¢ zabudowy:

A) budynkow - min. 10 m, maks. 25
m,

B) obiektow matej architektury -
maks. 6 m,

C) pozostatych obiektow
budowlanych - maks. 15 m;
Powyzsze tyczy sie dziatek
objetych Uchwatanr 111/19/14
Rady Miasta Tychy zdnia 11
grudnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta Il , Al. Bielskiej i linii
kolejowej w Tychach.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:
A) dla terenu o symbolu: MW9 -
min. 30%,

B) dla terenéw o symbolach: MWS5,
MW7, MW8 - min. 45%;

C)MWU1 - min. 20%;

D) U5 - 10%

E)U4 - 30%

F)UK - min. 25%

G)ZP2 min. 65% za wyjatkiem drog
wewnetrznych lub obiektow
budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowaw § 19
planu zagospodarowania

H) ZP/KS1 - min 50%

[) KP1-min. 25%;

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLV/742/18 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018
roku. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul.

Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii
kolejowej w Tychach.

A) MW1, MW8, MW9, MW12,
MW16i MW26 - min. 30%,




B) MW7, MW10,MW11, MW13,
MW18, MW23, MW25, MW27 i
MW?28 - min. 20%,

C) MW19 - min. 10%;

Powyzsze dziatki sg objete
Uchwatg Nr XLII1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia
2022 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic
Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychach

3.udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej
- min. 10 %;

Powyzsze tyczy sie dziatek
objetych

Uchwatg nr 111 /19/14 Rady Miasta
Tychy zdnia 11 grudnia 2014 r.w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta Il , Al. Bielskiej i linii
kolejowej w Tychach.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla dziatek objetych Uchwatg Nr
XLV/742/18 Rady Miasta Tychy z
dnia 22 lutego 2018 roku. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Bielskiej,
ul.Zwakowskiej i Harcerskiej oraz
linii kolejowej w Tychach.

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,5 miejscana
mieszkanie, w tym miejsca w
garazach; 2) dla ustug w zakresie
edukacji i pomocy spotecznej - 1
miejsce na 200 m2 powierzchni
uzytkowej; 3) dla przedszkoli i
ztobkdéw - 1 miejsce na 40 m2
powierzchni uzytkowej oraz min. 1
miejsce na 2 stanowiska pracy; 4)
dla salonéw fryzjerskich,

kosmetycznych itp. - 1 miejsce na




10 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca; 5) dla aptek
i sklepdw bez samoobstugi - 1
miejsce na 50 m2 powierzchni
catkowitej, lecz nie mniej niz 2
miejsca

6) dla sklepéw samoobstugowych -
1 miejsce na 50 m2 powierzchni
catkowitej oraz 1 miejsce na 3
stanowiska pracy; 7) dla obiektow
handlowo-ustugowych - 1 miejsce
na 50 m2 powierzchni handlowej, 1
miejsce dla samochoddéw
realizujgcych dostawy na kazde
500 m2 powierzchni magazynowej
oraz 1 miejsce na kazde 3
stanowiska pracy; 8) dla restauracji,
kawiarni: a) 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
9) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na
10 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce; 10)
przychodnie, gabinety lekarskie: a)
2 miejsca na 1 gabinet, b) 2 miejsca
na 3 stanowiska pracy; 11) dla
ustug biurowych - 1 miejsce na
kazde 20 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce; 12) biblioteki, czytelnie - 1
miejsce na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce; 13) dla
pozostatych ustug - 1 miejsce na
kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce.

Dla dziatek objetych Uchwatg Nr
XLI11/808/22 Rady Miasta Tychy z
dnia 29 wrzesnia 2022 roku w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic
Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego
i linii kolejnowej w Tychach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,25 miejsca
parkingowego dla samochodéw na
mieszkanie

oraz 1 miejsce parkingowe dla
rowerdw na 4 mieszkania;

2) dla zabudowy ustugowej z
zakresu opieki i pomocy spotecznej
- 1 miejsce parkingowe dla




samochodow

oraz 1 miejsce parkingowe dla
rowerdw na 3 miejsca pracy;

3) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:
a) 1 miejsce parkingowe dla
samochodoéw na 2 pokoje oraz 1
miejsce parkingowe dla rowerow
na 50 miejsc

\w pokojach,

b) 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 3
stanowiska pracy;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego - 22 - Poz. 6466

4) dla ustug biurowych i drobnych -
1 miejsce parkingowe dla
samochodéw na 100 m2
powierzchni

uzytkowej oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 50 m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz po

1 miejscu;

5) dla handlu bez samoobstugi i
aptek - 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw na 100 m2
powierzchni

uzytkowej oraz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 50 m2
powierzchni sprzedazy, lecz nie
mniej niz po

1 miejscu;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla
samochodow oraz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 50 m2
powierzchni
handlowo-magazynowe;j,

b) 1 miejsce parkingowe dla
samochodow oraz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 3
stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla
samochodu ciezarowego, lecz nie
mniej niz 2 miejscadla
samochodow i 2

miejsca dla rowerow;

7) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw na 12 miejsc
konsumpcyjnych wewnatrz
budynku,

b) 1 miejsce parkingowe dla
samochodow na 3 stanowiska
pracy,




c) 2 miejsca parkingowe dla
roweréw na 50 m2 powierzchni
catkowitej;

8) dla ustug zdrowia i opieki
medycznej:

a) 1 miejsce parkingowe dla
samochodéw oraz 2 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1
gabinet,

b) 1 miejsce parkingowe dla
samochodow na 3 stanowiska
pracy;

9) dla szpitali:

a) 2 miejsca na 10 t6zek,

b) 1 miejsca na 1 gabinet,

c) 1 miejsca na 3 stanowiska pracy,
d) 2 miejsca parkingowe dla
roweréw na 50 tézek;

10) dla ustug oswiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce
parkingowe dla samochodoéw na 50
m2 powierzchni uzytkowej oraz

1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
b) szkét podstawowych - 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw na
100 m2 powierzchni uzytkowe;j
oraz

1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
c) uczelni wyzszych i instytutow
naukowo-badawczych - 1 miejsce
parkingowe dla samochodoéw na
15 studentéw, 1 miejsce
parkingowe dla samochoddéw na 3
wyktadowcow (naukowcow) oraz 1
miejsce

parkingowe dla samochodéw na 4
pozostatych pracownikow,

d) 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na 5 uczniéw lub
studentow;

11) dla pozostatych ustug - 1
miejsce parkingowe dla
samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw

na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz po 1
miejscu.

13. W przypadku, w ktérym
projektowana liczba miejsc
parkingowych dla rowerdéw osigga
liczbe 10 -

mozliwos¢ odstapienia nakazu
zapewniania kolejnych miejsc.

14. Poza drogami publicznymi,
strefami zamieszkania lub strefami
ruchu, o ktérych mowa w art. 12a




ustawy zdnia 21 marca 1985r.0
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z
2021 r.poz. 1376 z pdzn. zm.),
ustala sie

nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi 16-40;
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego - 23 - Poz. 6466

3) 3 stanowiska - jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi
41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk,
jezeli liczba wszystkich miejsc
\wynosi wiecej niz 100

Dla dziatek objetych Uchwatgnr lil
19/14 Rady Miasta Tychy z dnia 11
grudnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta Il , Al. Bielskiej i linii
kolejowej w Tychach:
Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw: 1) dla
lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na
kazde mieszkanie, w tym miejscaw
garazu; 2) dla ustug w zakresie
edukacji i pomocy spotecznej- 1
miejsce na 200 m? powierzchni
uzytkowej; 3) dla salonéw
fryzjerskich, kosmetycznychitp.- 1
miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca; 4) dla aptek i sklepéw bez
samoobstugi - 1 miejsce na 50 m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie
mniej niz 2 miejsca; 5) dla sklepow
samoobstugowych: a) 1 miejsce na
50 m? powierzchni
handlowo-magazynowej, b) 1
miejsce dla samochodu
ciezarowego, c) 1 miejsce na 3
stanowiska pracy; 6) dla restauracji,
kawiarni: a) 1 miejsce na 3 miejsca
konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc




konsumpcyjnych na zewnatrz
budynku, c) 2 miejscana 3
stanowiska pracy; 7) dla barow,
klubow - 1 miejsce na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce; 8) dla ustug
zdrowia i opieki medyczne;j: a) 4
miejsca na 1 gabinet, b) 2 miejsca
na 3 stanowiska pracy; 9) dla
moteli, hoteli, pensjonatow: a) 1
miejsce na kazdy pokdj, b) 2 miejsca
na kazde 3 stanowiska pracy; 10)
dla ustug biurowych - 1 miejsce na
kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce; 11) dla pozostatych ustug -
1 miejsce na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Brak decyzji
forma architektoniczna Brak decyzji
usytuowanie linii zabudowy Brak decyzji
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak decyzji
warunki ochrony $rodowiska Brak decyzji

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczgce

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagroZenia powodzig

Brak decyzji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

Brak decyzji

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak decyzji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak decyzji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak decyzji

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak decyzji

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak decyzji

wysoko$¢ zabudowy

Brak decyzji

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta
Tychy z dnia 24 lutego 2026 roku nr|
GWP.6724.37.2026. PP
przewidziane inwestycje
budowlane wynikaja z
obowigzujacych planéw
miejscowych. Zbior
obowigzujacych planéw
miejscowych dostepny jest poprzez
System Informacji o Terenie Miasta
Tychy
https://sit.umtychy.pl/gpt4/?profile
=10515, ktéry umozliwia
przegladanie dokumentéw
przestrzennych wedtug kryterium
potozenia.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak inwestycji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak wydanych decyzji
Srodowiskowych

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie podjeto uchwat dotyczacych
obszaréw ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Obszar w promieniu 1 km nie zostaf
objety miejscowym planem

odbudowy



https://sit.umtychy.pl/gpt4/?profile=10515
https://sit.umtychy.pl/gpt4/?profile=10515

mapach zagrozenia powodziowego  [Brak map zagrozenia
i mapach ryzyka powodziowego powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mieC znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Budowa drogi taczacej ul. Grota

inwestycji drogowej Roweckiego z ul. Oswiecimska
wraz z budowg mostéw w Tychach
-etapl.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak inwestycji

kolejowej

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak inwestycji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak inwestycji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak inwestycji
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak inwestycji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nte
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest .

tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Ostateczna decyzja nr 370/2024 Prezydenta Miasta Tychy o numerze
GWB.6740.1.178.2024 MO/ZB

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

3 stycznia 2025




Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia 05.2025-30.11.2027.

i zakonczenia robdt budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego Liczba budynkéw jeden budynek

lub zadania inwestycyjnego wielorodzinny
Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy

na nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej |Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie

lokalu mieszkalnego albo domu Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 roku w

jednorodzinnego sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836 :2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy udziat Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wtasne 50% oraz

zrédet finansowania finansowych — kredyt, $rodki whasne, [wptaty klientow (50%).

przedsiewzi€cia deweloperskiego inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkantowy
powierniczy* faehmelrpﬁwrﬁmﬂy*
zamknicty
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Gféwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcow
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy lokalu mieszkalnego utworzone zostanie subkonto, zwane

Wirtualnym Rachunkiem Powierzajacego, na ktérym
ewidencjonowane

beda wptaty i wyptaty dla danego Nabywcy w wykonaniu
powigzanej z tym Nabywcg umowy deweloperskie;j.
Wyptata srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego
deweloperowi nastepuje po stwierdzeniu

zakonczenia danego etapu przedsiewziecia inwestycyjnego.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$S¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.



Nazwa instytucji Mikotowski Bank Spotdzielczy
zapewniajacej w Mikotowie

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram Etapy przedsiewziecia deweloperskiego:
przedsiewzi€cia
deweloperskiego lub zadania _ETAP I, stanowiacy 22% kosztu przedsiewziecia deweloperskiego:

inwestycyjnego Lo .
e zakup dziatki budowlanej,

e projekty, uzgodnienia, prawomocne pozwolenie na budowe,
e przygotowanie placu budowy.

Przewidywany termin zakonczenia prac: do 31.07.2025.
| ETAP I, stanowiacy 23 % kosztu przedsiewziecia deweloperskiego:

¢ niwelacja terenu, roboty ziemne, wykopy

¢ ptyta fundamentowa,

e Sciany pierwszej kondygnacji,

e strop nad pierwsza kondygnacja,

e Sciany drugiej kondygnaciji,

e strop nad drugg kondygnacja wraz z ptytami balkonowymi,

Przewidywany termin zakonczenia prac: do 31.12.2025.

_ETAP llI, stanowiagcy 18 % kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego:

e Sciany trzeciej kondygnaciji.

e strop nad trzecig kondygnacjg wraz z ptytami balkonowymi,

e Sciany czwartej kondygnacji,

e strop nad czwartg kondygnacjg wraz z daszkami nad balkonami,

Przewidywany termin zakonczenia prac: do 19.06.2026.

_ETAP IV, stanowigcy 12% kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego:

» Scianki dziatowe, Sciany i wieniec attyki,

» dach wraz z izolacjami,

« stolarka budowlana zewnetrzna: okna, brama garazowa
» instalacje elektryczne wewnetrzne bez osprzetu,

* instalacje wod.-kan.,

Przewidywany termin zakonczenia prac: do 30.12.2026 r.

_ ETAP V, stanowigcy 15% kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego:

* tynki wewnetrzne.

* instalacje C.O.,

* elewacja, parapety zewnetrzne,

» wylewki podtogowe.




Przewidywany termin zakonczenia prac: do 30.06.2027 r.

_ ETAP VI, stanowigcy 10% kosztu przedsiewziecia
deweloperskiego:

« stolarka bud. zewn.: drzwi wejsciowe do budynku,

» balustrady na balkonach,

» wykonczenie czesci wspélnych,

« stolarka wewnetrzna (drzwi do mieszkan),

e winda,

* niwelacja terenu, chodniki, podjazdy,

* przytacza mediéw,

» dostarczenie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Przewidywany termin zakonczenia prac: do 30.11.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana
bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczace oferty

przedmiotowej inwestycji z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej.
Wystapienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa
lokalu mieszkalnego a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu

mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany (zmniejszenia lub
zwiekszenia) ceny zgodnie z cen za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wskazang w czesci indywidualnej prospektu
informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni jest wynikiem tzw.
zmian lokatorskich. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany

stawki podatku od towardéw i ustug (VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1
ustawy deweloperskiej

(Dz.U.z 2024 . poz. 695 ze zm.):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie

zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw,

o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust.

2

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22

prospektu informacyjnego wraz




z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na

podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia

umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg albo

umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych
lub informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych

umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust.

2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony

whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 45
ustawy).

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od

dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od




umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw

wynikajgcych zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3lub 5,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od

tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

Dziennik Ustaw -
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez

bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od

dnia jej zawarcia.

7.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od

dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku okreslonym w.
umowie deweloperskiej

gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego zmniejszyta lub

zwiekszyta sie o wiecej niz 1,5 %, sktadajac oswiadczenie na pismie z
podpisem notarialnie

poswiadczonym ( obejmujgcym réwniez zgode na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej)

w terminie 14 dni od dnia w ktérym Deweloper poinformuje Nabywce
o réznicy w powierzchni.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku okreslonym
w umowie deweloperskiej

gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny
sprzedazy Lokalu

Mieszkalnego, Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14

(czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z
prawem do zwrotu

dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej
wymienionym terminie Nabywcy nie

ztozg oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas beda
zobowiazani do uregulowania

réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w
przypadku, gdy zmiana stawek

podatku VAT spowoduje zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu
Mieszkalnego, Deweloper zwrdci

Nabywcom nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz.
695 ze zm.) Deweloper ma




prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub

wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
7e niespetnienie przez

nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

11. Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz.
695 ze zm.) Deweloper ma

prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa

wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,

mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnoSci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jeZeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgodly,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si€ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomoS$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnoSci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Mikotowie prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym w Mikotowie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa

wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspoIng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych




Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

OkreSlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

OkreSlenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczeh
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosSci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowanh lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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